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KPIs de mercado

Métricas Valores Comparacion con la provincia
Precio promedio 244,925 € -68.0%

Precio promedio m2 3140 € -36.0%

Oferta actual viviendas 393 -99.0%

Ratio de stock 011% -21.43%

ARos para pagar compraventa 8 -55.0%

Margen de negociacion 3.1% -29.71%

Absorcion en venta 3 meses 23.64% 18.51%

Absorciéon en venta 6 meses 24.25% 27.2%

Tiempo medio de venta 23 -32.0%

La zona seleccionada es de precios medios, gran cantidad de oferta y alta liquidez, lo que provoca una rotacion de stock baja.
La tasa de esfuerzo de la poblacion es alta y los volumenes de oferta y demanda parecen estar ligeramente desequilibrados
(exceso de demanda).
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Distribucion de los precios

Distribucion de los precios
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El estado de conservacion si juega un papel importante en la zona, ya que si hay grandes diferencias segun el estado de los
inmuebles. La diferencia media al mejorar un paso el estado de conservacion es del 50% de precio.
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Distribucion de los precios

Superficie vs precio m2
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La zona presenta caracteristicas de zona residencial, al ser mds barato el precio por metro cuadrado de compraventa de las

viviendas grandes que el de las viviendas pequefias en compraventa.
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Distribucion de los precios

N9 de activos por n° de €/m2 promedio por n° de Precio promedio por n° de
habitaciones habitaciones habitaciones
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La tipologia mds ofertada es la de tres dormitorios, seguida de la de dos dormitorios. La oferta es alta.
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Distribucién geografica

Oferta actual
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Tendencias

Precio m2 Promedio
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Tendencias
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Tendencias

Evolucién de asking y closing

mm Asking
2500 - [ Closing
2000 4
£
o 1500
(%]
o
=%
1000 A
500 A
0 -
T T T T T T T T T
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Fecha

Absorcion Promedio

0.5 1 B 28025

0.4 1

0.3 A

Absorcion

0.1 A

0.0 1

T T T T T T T T T T T T T
2020-04 2020-09 2021-02 2021-07 2021-12 2022-05 2022-10 2023-03 2023-08 2024-01 2024-06 2024-11 2025-04
Fecha



Mercado

Tendencias
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Glosario

KPIs de mercado

Este apartado muestra los valores medianos de la zona, en un radio, y los
compara con la provincia. Asi, se muestra informacion de los precios medianos
totales y por metro cuadrado, el time to rent o sell (tiempo medio que tarda en
alquilarse o venderse una vivienda en dias), el ratio de stock (oferta de
viviendas actual con respecto al total de viviendas construidas en la zona),
afnos para pagar la compraventa (es una medida de la tasa de esfuerzo, en la
que se supone cudnto tardaria el hogar mediano en pagar la vivienda mediana
en la zona si dedicase todos sus ingresos netos a pagar la vivienda) y la
variacion de oferta en la zona.

Precio segun tamafho

Estos graficos representan la oferta de la zona: en abscisas su superficie
construida y en ordenadas su precio. Con esto, se hace una regresion lineal
para ver como afecta globalmente el tamafio a los precios y también una
regresion local, para poder evaluar las influencias locales.

Si se hace el andlisis a nivel de codigo postal, cada punto es un piso/casa,
mientras que si se agrega por municipio o provincia, los puntos representanlas
medias de las agregaciones de codigos postales o municipios.

Si se han seleccionado varias zonas, cada una aparecerd con un color. Mds
abajo aparecen los graficos de barras, que presentan los precios totales opor
metro cuadrado en funcidén de las habitaciones. Aqui se vuelven a incluir
compraventa y alquiler para poder comparar.

Distribucion de los precios

El grafico de distribucion de precios muestra la densidad de la oferta en la zona
en funcion del precio por metro cuadrado. Un mayor valor de densidad significa
que hay mads oferta en ese intervalo de precios en la zona.

Si se ha seleccionado venta en la valoracién, mostrard precios de venta, o de
alquiler si se ha seleccionado alquiler.

El grafico de velas inferior muestra la misma distribucion de oferta, separando
por cuailes y mostrando los atipicos.

Los siguientes graficos de velas muestran los precios de la oferta en funcién del
estado de conservacion de las viviendas.

Tendencias

Las tendencias muestran la evolucion de varios KPIs a lo largo del tiempo
enfuncion del producto. Absorcion, compraventas en el municipio, precios.
Asking vs closing muestra la diferencia a lo largo del tiempo entre los precios
medios mostrados en las ofertas de las plataformas y los precios de cierre,
segun el Ministerio de Fomento.
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